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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz tel.603818384

TEXTOVA CAST

I.1.a  Vymezeni zastavéného tUzemi

@ Datum vymezeni zastavéného Uzemi mésta se méni na ,8.3.2021".

I.1.c  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch prestavby a
systému sidelni zelené

@ V tabulce vymezeni zastavitelnych ploch se rusi radky:

29 P*  vefejné prostranstvi k lokalité Bl 32 0,083
32 Bl bydleni individuélni 1,358
35 Bl  bydleni individualni 0,787
48 RZ  zahradkarska osada 0,170
59 T*  trasa kanalizace 0,009
62 Bl bydleni individualni 1,293
71 T* trasa kanalizace a PCS2 0,017
83 TO technické zabezpeéeni obce 0,497

@ adopliuji radky:

85 Bl  bydleni individualni 0,267
86 Bl  bydleni individuélni 0,912
87 Bl bydleni individualni 0,142
88 P*  vefejné prostranstvi 0,013
89 Bl  bydleni individuélni 0,099
90 Bl  bydleni individualni 0,088
91 Bl bydleni individuélni 0,101
92 Bl  bydleni individualni 0,188
93 Z*  Sidelni zeleri 0,069
94 Bl  bydleni individuélni 0,071
95 Bl  bydleni individualni 0,258
96 Bl bydleni individuélni 0,708
97 Z*  sidelni zelen 0,650
98 TO technické zabezpeéeni obce 0,664

@ V &asti ,Plochy prestavby” se rusi plivodni tabulka a doplriuje text

,V ramci zastavitelnych ploch jsou vymezeny plochy prestavby 3, 5, 7, 31, 55, 56, 57, 76, 77, 85,
94"
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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz tel.603818384

l.1.d

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorad pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

@ V ¢gasti Verejna prostranstvi“ se rusi radek:

P* 29 — verejné prostranstvi k lokalité Bl 32

@ Dale se vriadku ,P34 — verejné prostranstvi k lokalité Bl“ rusi ¢islo 32 a dopliuje se
Cislo 97.

@ Dale se vradku ,P36 — verejné prostranstvi k lokalité Bl“ ruSi ¢islo 35 a dopliuje se
¢islo 86.

[.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s

uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucéely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pFipustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

@ V tabulce ,Celkovy prehled navrzenych funkénich ploch” se rusi radky:

29
32
35
48
59
62
71
83

P* vefejné prostranstvi k lokalité Bl 32 0,083
Bl bydleni individualni 1,358
Bl bydleni individualni 0,787
RZ  zahradkafska osada 0,170
T*  trasa kanalizace 0,009
Bl bydleni individualni 1,293
T*  trasa kanalizace a PCS2 0,017
TO technické zabezpe&eni obce 0,497

@ adoplniuji radky:

85
86
87
88
89
90
91
92
93

Bl bydleni individualni 0,267
Bl bydleni individualni 0,912
Bl  bydleni individualni 0,142
P*  vefejné prostranstvi 0,013
Bl bydleni individualni 0,099
Bl bydleni individualni 0,088
Bl bydleni individualni 0,101
Bl bydleni individualni 0,188
Z*  Sidelni zeleri 0,069
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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz tel.603818384

94 Bl bydleni individualni 0,071
95 Bl  bydleni individualni 0,258
96 Bl  bydleni individuélni 0,708
97 Z*  sidelni zelefi 0,650
98 TO technické zabezpeéeni obce 0,664

@ V ¢Gasti ,Navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti“ se rusi tabulky:

Zatfidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

29

P* - plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti :

Jedna se o vefejnou plochu k Bl 32
komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, zpevnéné plochy

verejna zelen

inZzenyrské sité

Podminéné
pripustné vyuziti :

objekty technické vybavenosti

Nepripustné vyuziti :

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

32

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

Urbanistické feSeni

VySka zastavby

uliéni zastavba podél dvou samostatnych ulic — vefejnych
prostranstvi P 29 a P 34 cca 12 samostatné stojicich RD

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

35

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti :

veskeré ostatni
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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz
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Urbanistické feSeni

uliéni zastavba podél dvou samostatnych ulic — vefejnych
prostranstvi P 36 a P 37 cca 10 samostatné stojicich RD

Podmiriujici
predpoklady
VySka zastavby

preloZka stavajiciho vedeni VN

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

48

RZ - plochy individuélni rekreace —
zahradkarské osady

Hlavni vyuziti

objekty souvisejici s funkci zahradkareni — zahradkéarské
chaty

Pripustné vyuziti :

péstitelstvi v souvislosti s rekreaci
drobné chovatelstvi
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti :

NepFipustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

VysSka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

59

T* - plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuziti :

navrzené plochy pro realizaci technické infrastruktury —
kanalizace. Po realizaci se predpoklada navraceni plochy
svému puvodnimu funkénimu ucelu.

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepripustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

¢islo
plochy

62

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepftipustné vyuZziti :

vesSkeré ostatni

VySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz
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Zatfidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

/1

T* - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti :

navrzené plochy pro realizaci technické infrastruktury —
kanalizace a PCS 2. Po realizaci kanalizace se
predpoklada navraceni plochy svému pdvodnimu
funkénimu ucelu.

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti :

souvisejici provozni objekty

Nepripustné vyuziti :

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

cislo
plochy

83

TO - plochy pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti :

sbérny dvur, bioskladka - kompostarna

Podminéné
pripustné vyuziti :

souvisejici provozni objekty
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

V tabulce s €islem plochy 3 se rusi text:

Urbanistické feSeni

dva samostatné stojici RD

V tabulce s €islem plochy 33 se rusi text:

cca 12 samostatné stojicich RD

V tabulce s €islem plochy 40 se ruSi text:

Urbanistické feSeni

cca 20 samostatné stojicich RD

V tabulce s €islem plochy 41 se rusi text:

Urbanistické feSeni

cca 31 samostatné stojicich RD

@ V ¢asti ,Navrzené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti“ se dale doplriuji tabulky:

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

cislo
plochy

85

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim
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Nepripustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi

VysSka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

¢islo
plochy

86

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti :

veskeré ostatni

Urbanistické feSeni

uliéni zastavba podél dvou samostatnych ulic

Podmirujici
predpoklady
VySka zastavby

preloZka stavajiciho vedeni VN

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

¢islo
plochy

87

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepftipustné vyuZziti :

vesSkeré ostatni

Urbanistické feSeni

uliéni zastavba v prodlouZeni stavajiciho vefejného prostranstvi
navrhova plocha P*88

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

¢islo
plochy

88

Pripustné vyuziti :

komunikace

chodniky, zpevnéné plochy
verejna zelen

inZenyrskeé sité

Nepripustné vyuziti :

veskeré ostatni
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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz tel.603818384

¢islo
ZatFidéni ploch s rozdilnym . . plochy
zpasobem vyuziti Bl — plochy bydleni - bydleni individualni 89

Hlavni vyu?Ziti : . bydleni

. ; . souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Pripustne vyuZiti : : plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
Podminéné

o né it Zivnostenska cinnost slucitelna a spojena s bydlenim
pripustne vyuziti :

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni
Urbanistické feSeni uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi
VySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
¢islo
Zatfidéni ploch s rozdilnym plochy

zpGisobem vyuZitf Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

90

Hlavni vyuZziti : : bydleni

. ; . souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
s e L - . plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
Podminéné

o tné Siti Zivnostenska ¢€innost slucitelna a spojené s bydlenim
pripustne vyuziti :

Nepripustné vyuziti : vesSkeré ostatni
Urbanistické feSeni uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi
VySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
¢islo
Zatridéni ploch s rozdilnym plochy

Zplisobem vyuZitl Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

91

Hlavni vyuZziti : . bydleni
., ; s souvisejici dopravni a technické infrastruktura
PFipustne vyuziti : . plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné

DFpUSENS VyuZiti Zivnostenska cinnost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni
Urbanistické feSeni uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi
VySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz tel.603818384

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo
plochy

92

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti ;

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepftipustné vyuZziti :

vesSkeré ostatni

Urbanistické feSeni

uliéni zastavba podél vefejného prostranstvi P*60

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

93

Z* — plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti :

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném tUzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim stavby a zafizeni souvisejici s plochami, ke
kterym maji funkci pfidomnich zahrad a sad

plochy souvisejiciho ob&anského vybaveni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek
nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu

plochy verejnych prostranstvi

Nepftipustné vyuZziti :

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

94

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo
plochy

95

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti :

veskeré ostatni

VySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

96

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Hlavni vyuziti :

bydleni

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti :

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

VySka zastavby

uliéni zastavba podél nové vymezené ulice - vefejné prostranstvi
P34

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo
plochy

97

Z* — plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti :

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném tUzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim stavby a zafizeni souvisejici s plochami, ke
kterym maji funkci pfidomnich zahrad a sad

plochy souvisejiciho ob&anského vybaveni

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek
nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu

plochy vefejnych prostranstvi

Nepftipustné vyuZziti :

veskeré ostatni

P1 Zména &.3 Uzemni planu Rataje 10




AKTE projekt s.r.o. Kollarova 629, Kroméfiz tel.603818384

¢islo
plochy

98

Zatridéni ploch s rozdilnym

Spisobem vyt TO - plochy pro nakladani s odpady

Hlavni vyuZiti : : sbérny dvar, bioskladka - kompostarna

souvisejici provozni objekty
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni

l.1.g Vymezeniverejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

@ V tabulce ,oznacéeni VPS, VPO, asanace, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a

bezpeénosti statu v UP* se rusi fadky:

59
T7 (kanalizace, COV 2) 71
technické zabezpeéeni obce 83
@ A dopliuje radek:

[ technické zabezpeé&eniobce | 98

Pocet listu textové ¢asti: navrh: 11

Pocet vykrest grafické ¢asti: navrh: 3

Vypracoval: ing.arch. Milan Krouman
4/2022

Vysvétlivky jednotlivych pojmd:
- hlavni vyuziti — pfevazuijici tcel vyuZiti plochy
- souvisejici dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura souvisejici s dopravni obsluhou daného

Uzemi obce (napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni vztahy a nejedna
se o0 nadfazeny komunikacni systém.

- souvisejici technicka infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s obsluhou daného
Uzemi (napf. sité NN, VN, pfipojky inZenyrskych siti, trafostanice, regula¢ni stanice, vodovodni fady a
kanalizace nebo plyn) a nejedna se o nadfazenou technickou infrastrukturu.

- obchod, sluzby, zdravotnick& zafizeni, Zivhostenské ¢innost sluéitelna s bydlenim v plochach
individualniho bydleni - v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani realizované uzivateli
rodinnych doma a sluitelné s bydlenim. To je takové, které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byté
nebo v samostatné stavbé, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
(prace administrativniho charakteru, sluzeb slucitelnych s bydlenim tj. nenarusujici kvalitu bydleni napf.
krejcovstvi, opravy drobnych spotfebicd apod.). Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi pfevazné
obyvatelim v takto vymezené plose.

- obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, zivnostenské ¢innost v plochach bydleni hromadného v
uvedenych plochéach je mozné realizovat pozemky dalSich staveb slouzici jako doplfkové funkce
obyvatel, pokud je nebylo mozné realizovat pfimo v bytovych domech jako napfiklad garaze,
odpocinkova mista apod. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi pfevazné obyvatelim v takto vymezené
plose.
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obcanska vybavenost - pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby, vzdélavaci
zafizeni, kultury a osvétu, maloobchod a sluzby, volnocasové aktivity.

bydleni jako provozni byty - provozni byt_ - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo
komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

- stavby pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro realizaci zemédélské vyroby, pokud jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou €innosti a neni mozné je realizovat v plochach
V" jednd se o stavby bezprostfedné souvisejici s obhospodafovanim dané plochy jako pastevecké
pristfeSky, v¢eliny, seniky skleniky a podobné.
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